
Stan na dzień sporządzenia prospektu informacyjnego 
PROJEKT 

Data sporządzenia prospektu: 
25.05.2026 roku

PROSPEKT INFORMACYJNY

CZĘŚĆ OGÓLNA

I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZĄCE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper
NOWO PARK STROJNIAK SPÓŁKA KOMANDYTOWA  
z siedzibą w Krakowie  
zarejestrowana w Sądzie Rejonowym dla Krakowa – Śródmieścia w Krakowie,  
XI Wydział Gospodarczy Krajowego Rejestru Sądowego  
pod numerem KRS 0000975254 

Adres UL. SASKA 9/6 
 30 – 715 KRAKÓW

Nr NIP i REGON (NIP) (REGON)

6793240592 522200692 

Nr telefonu
12 290 53 06 

Adres poczty elektronicznej
biuro@semaco-ig.pl 

Nr faksu
12 290 53 07 

Adres strony internetowej 
dewelopera www.semaco-ig.pl 

II. DOŚWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOŚWIADCZENIE DEWELOPERA  

Deweloper jest spółką celową, utworzoną na potrzeby realizacji Przedsięwzięcia deweloperskiego. 
Spółki celowe z grupy Semaco  zrealizowały m.in. następujące przedsięwzięcia deweloperskie: Solaris Park I i II przy ul. S. Lema w 
Krakowie, Mogilska Tower I i II przy ul. Łaszkiewicza w Krakowie, Nowe Dąbie I i II przy ul. Dąbskiej w Krakowie

PRZYKŁAD UKOŃCZONEGO PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO (należy wskazać (o ile istnieją) trzy ukończone 
przedsięwzięcia deweloperskie, w tym ostatnie) 

Adres

Data rozpoczęcia



Data wydania ostatecznego 
pozwolenia na użytkowanie

PRZYKŁAD INNEGO UKOŃCZONEGO PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczęcia

Data wydania ostatecznego  
pozwolenia na użytkowanie

OSTATNIE UKOŃCZONE PRZEDSIĘWZIĘCIE DEWELOPERSKIE

Adres

Data rozpoczęcia

Data wydania ostatecznego 
pozwolenia na użytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi 
prowadzono (lub prowadzi się) 
postępowania egzekucyjne na kwotę 
powyżej 100 000 zł

Przeciwko Deweloperowi nie prowadzi się oraz nie prowadzono w przeszłości postępowania 
egzekucyjnego na kwotę powyżej 100.000 złotych ani na żadną inną kwotę.

III. INFORMACJE DOTYCZĄCE NIERUCHOMOŚCI I PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO 

INFORMACJE DOTYCZĄCE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer działki ewidencyjnej 
i numer obrębu ewidencyjnego

Kraków, ul. Bp. Piotra Tomickiego / ul. Sołtysowska    
Numery działek:  
- 174/16 
- 174/36  
obręb 54, jedn. ewid. Nowa Huta. 
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Nr księgi wieczystej KR1P/00232355/3 (dla dz. 174/16) – własność Dewelopera 
KR1P/00678123/6 (dla dz. 174/36) – w użytkowaniu wieczystym Dewelopera; w 
przedmiotowej księdze znajduje się również działka nr 174/34, nie objęta teren inwestycji, co 
do której został złożony wniosek o przeniesienie jej do nowo założonej księgi wieczystej 
(objęty DZ. KW. / KR1P / 41956 / 26 / 1 z 13.04.2026) 

W związku z faktem, że działka nr 174/36 została oddana w użytkowanie wieczyste na okres 
do 5 grudnia 2089 roku oraz na podstawie art. 13 ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. o 
przekształceniu prawa użytkowania wieczystego gruntów zabudowanych na cele 
mieszkaniowe w prawo własności tych gruntów (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 904, 1586, z późn. 
zm.) z dniem oddania do użytkowania budynku mieszkalnego realizowanego w ramach 
Przedsięwzięcia deweloperskiego prawo użytkowania wieczystego gruntu przekształci się w 
prawo własności. Z tytułu przekształcenia prawa użytkowania wieczystego w prawo 
własności, w związku z nabyciem Lokalu Mieszkalnego Nabywca jako współwłaściciel 
gruntu będzie zobowiązany do ponoszenia opłaty za przekształcenie (w wysokości 
proporcjonalnej do udziału we współwłasności gruntu związanego z własnością lokalu) w 
kwocie i przez okres przewidziany ustawą z 20 lipca 2018 roku, o przekształceniu prawa 
użytkowania wieczystego gruntów zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo własności 
tych gruntów (Dz. U 2018 poz. 1716). Z chwilą wyodrębnienia lokalu, roszczenie o opłatę 
zostanie z urzędu ujawnione przez sąd w księdze wieczystej prowadzonej dla tego lokalu (na 
podstawie art. 5 ustawy, o przekształceniu prawa użytkowania wieczystego gruntów 
zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo własności tych gruntów). 
Do dnia zawarcia umowy przeniesienia własności wymienione w rubryce powyżej działki 
ewidencyjne zostaną przeniesione do jednej wspólnej księgi wieczystej i stanowić będą jedną 
nieruchomość, na której zrealizowano Przedsięwzięcie deweloperskie. 

Istniejące obciążenia hipoteczne 
nieruchomości lub wnioski o wpis w 
dziale czwartym księgi wieczystej

Brak 
albo 
Hipoteka umowna na kwotę ________ zł (________ milionów złotych), wynikająca z umowy 
kredytu nr ________ z dnia ________. 

W przypadku braku księgi wieczystej 
informacja o powierzchni działki i stanie 
prawnym nieruchomości 

	  

Informacje dotyczące obiektów 
istniejących położonych 
w sąsiedztwie inwestycji 
i wpływających na warunki życia

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikające z istniejącego stanu użytkowania terenów 
sąsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, uciążliwości) 
Nie stwierdzono w sąsiedztwie obiektów wpływających na warunki życia w sposób 
odbiegający od typowej zabudowy wielorodzinnej i usługowej

Akty planowania przestrzennego 
i inne akty prawne na terenie 
objętym przedsięwzięciem 
deweloperskim lub zadaniem 
inwestycyjnym

Plan ogólny gminy W dniu 17 stycznia 2024 r. Rada Miasta 
Krakowa podjęła uchwałę Nr CXXVI/
3470/24 w sprawie przystąpienia do 
sporządzenia Planu Ogólnego Miasta 
Krakowa
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Miejscowy plan zagospodarowania 
przestrzennego

uchwała nr LXXX/1219/13 Rady Miasta 
Krakowa z dnia 28 sierpnia 2013 r. w 
sprawie uchwalenia miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego obszaru 
"CZYŻYNY - ŁĘG" - ogłoszona w 
Dzienniku Urzędowym Województwa 
Małopolskiego z dnia 12 września 2013 r., 
poz. 5502, obowiązuje od dnia 13 
października 2013 r. 
Zmieniona: 
1. Wyrokiem z dnia 12 października 2022 r. 
Naczelnego Sądu Administracyjnego (sygn. 
akt: II OSK 1359/22) 
2. Uchwałą nr CXIV/3009/18 Rady Miasta 
Krakowa z dnia 24 października 2018 r. w 
sprawie uchwalenia miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego obszaru 
"ŁĄKI NOWOHUCKIE" - ogłoszoną w 
Dzienniku Urzędowym Województwa 
Małopolskiego z dnia 7 listopada 2018 r., 
poz. 7547. 
3. Uchwałą nr CIX/2892/18 Rady Miasta 
Krakowa z dnia 12 września 2018 r. w 
sprawie uchwalenia miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego obszaru 
"CZYŻYNY - REJON ULICY 
ŚLIWKOWEJ" - ogłoszoną w Dzienniku 
Urzędowym Województwa Małopolskiego z 
dnia 1 października 2018 r., poz. 6487. 
4. Uchwałą nr CII/2644/18 Rady Miasta 
Krakowa z dnia 23 maja 2018 r. w sprawie 
uchwalenia miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego obszaru 
"CZYŻYNY - REJON ULICY 
GALICYJSKIEJ" - ogłoszoną w Dzienniku 
Urzędowym Województwa Małopolskiego z 
dnia 6 czerwca 2018 r., poz. 4037. 
5. Wyrokiem z dnia 25 kwietnia 2018 r. 
Naczelnego Sądu Administracyjnego (sygn. 
akt: II OSK 2337/17)

Miejscowy plan odbudowy Nie dotyczy

Inne Uchwała nr XXXVI/908/20 
Rady Miasta Krakowa 
z dnia 26 lutego 2020 r. 
w sprawie ustalenia „Zasad i warunków 
sytuowania obiektów małej architektury, 
tablic reklamowych i urządzeń reklamowych 
oraz ogrodzeń”

Ustalenia obowiązującego miejscowego 
planu 
zagospodarowania przestrzennego 
dla terenu objętego 
przedsięwzięciem deweloperskim 
lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu Tereny zabudowy usługowej (U25)

Maksymalna intensywność zabudowy 1,4

Maksymalna i minimalna nadziemna 
intensywność zabudowy

nie została określona w planie

Maksymalna powierzchnia zabudowy nie została określona w planie

Maksymalna wysokość zabudowy 20m, za wyjątkiem 
budowli inwestycji celu publicznego z 
zakresu łączności publicznej

Minimalny udział procentowy powierzchni 
biologicznie czynnej

30%
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Minimalna liczba miejsc do parkowania 1. dla zabudowy mieszkaniowej 
wielorodzinnej w obrębie terenów zabudowy 
usługowej – 1,2 miejsca postojowego na 1 
mieszkanie oraz dodatkowo 1 miejsce 
postojowe na 10 mieszkań 
2. dla zabudowy usługowej - 12 miejsc 
postojowych na każde 1000 m2 powierzchni 
użytkowej oraz dodatkowo 15 miejsc 
postojowych na 100 zatrudnionych

Warunki ochrony środowiska i zdrowia ludzi, 
przyrody i krajobrazu

1. obowiązuje wyposażenie w kanalizację 
wszystkich obiektów przeznaczonych na 
pobyt ludzi, 
2. obowiązuje magazynowanie odpadów 
wyłącznie w przystosowanych do tego celu 
miejscach, 

dopuszczalny poziom hałasu - jak ustalony 
w przepisach odrębnych z zakresu ochrony 
środowiska dla terenów przeznaczonych pod 
zabudowę mieszkaniową.

Wymagania dotyczące zabudowy 
i zagospodarowania terenu położonego 
na obszarach szczególnego zagrożenia 
powodzią

Nie dotyczy

Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i 
zabytków oraz dóbr kultury współczesnej

Nie dotyczy

Wymagania dotyczące ochrony innych 
terenów lub obiektów podlegających ochronie 
na podstawie przepisów 
odrębnych

Nie dotyczy

Warunki i szczegółowe zasady obsługi 
w zakresie komunikacji

Za zgodne z planem uznaje się wyznaczenie 
dodatkowych dróg wewnętrznych, dojazdów 
do działek budowlanych w obrębie terenów 
przeznaczonych do zabudowy. W obrębie 
dróg wewnętrznych oraz w pasie 3 m 
od krawędzi jezdni drogi wewnętrznej 
zakazuje się budowy ogrodzeń. 
Drogi wewnętrzne – dojazdy do działek, nie 
wyznaczone w planie, należy zaprojektować 
jako drogi o szerokości nie mniejszej niż 
wynika to z przepisów odrębnych. 
W obrębie linii rozgraniczających dróg 
publicznych oraz dróg wewnętrznych 
zakazuje się budowy ogrodzeń. 
W obszarach zabudowy trasy rowerowe 
mogą być prowadzone w liniach 
rozgraniczających dróg publicznych oraz w 
obrębie terenów przeznaczonych na cele 
inwestycyjne, z uwzględnieniem warunków 
określonych dla tych terenów. 
W obrębie terenów dróg publicznych 
zakazuje się wznoszenia 
wielkogabarytowych urządzeń 
reklamowych.
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Warunki i szczegółowe zasady obsługi 
w zakresie infrastruktury technicznej

Zasady budowy, rozbudowy i przebudowy 
systemu zaopatrzenia w wodę 
- obowiązuje system zaopatrzenia w wodę z 
miejskiej sieci wodociągowej i 
dotychczasowe powiązania z układem 
zewnętrznym, 

Zasady budowy, rozbudowy i przebudowy 
systemu odprowadzania i oczyszczania 
ścieków sanitarnych 
- jako podstawowy obowiązuje system 
kanalizacji rozdzielczej z siecią kanałów 
sanitarnych i opadowych, 
- dla części północno-wschodniej obszaru 
dopuszcza się kanalizację ogólnospławną, 
- obowiązuje odprowadzanie ścieków z 
kanalizacji ogólnospławnej oraz sanitarnej 
za pomocą centralnego układu kanalizacji 
miasta Krakowa do oczyszczalni ścieków 
„Kujawy”, położonej poza obszarem 
objętym planem, 
- utrzymuje się istniejącą pompownię 
ścieków sanitarnych w rejonie ul. 
Sołtysowskiej oraz rurociąg tłoczny, którym 
ścieki wprowadzane są do kolektora 
ogólnospławnego „główny Nowej Huty”, o 
wymiarach 1200/1800 mm i 1400/2100 mm 
biegnącego w północnej części obszaru 
- po zrealizowaniu kolektora „Dolnej Terasy 
Wisły” dopuszcza się likwidację lokalnego 
układu grawitacyjno-pompowego w rejonie 
ul. Sołtysowskiej, 

Zasady odprowadzania wód opadowych i 
roztopowych 
- głównymi odbiornikami wód opadowych i 
roztopowych z przedmiotowego terenu jest 
rzeka Wisła i jej dopływ potok Łęgówka 
- kanały opadowe przewiduje się we 
wszystkich drogach publicznych, 

Zasady zasilania w energię elektryczną 
- podstawowym źródłem zaopatrzenia w 
energię elektryczną pozostaje sieć kablowa 
oraz napowietrzna średniego napięcia 
- w obrębie pasa drogowego dopuszcza się 
lokalizowanie wolnostojących szaf z 
urządzeniami, aparaturą i osprzętem 
infrastruktury elektroenergetyki, przy 
uwzględnieniu przepisów odrębnych, 
- stacje transformatorowe SN/nn należy 
budować jako małogabarytowe stacje 
wolnostojące; z uzasadnionych 
przyczyn technicznych i ekonomicznych 
dopuszcza się budowę innych stacji 
transformatorowych, 
- dla ochrony przed oddziaływaniem 
elektromagnetycznego promieniowania 
niejonizującego oraz dla potrzeb 
eksploatacji linii wysokiego napięcia 
wymagane jest zachowanie wzdłuż nich 
strefy technicznej terenów wolnych od 
zabudowy; strefa ta wynosi po 20 m od osi 
linii 110 kV;  Podane wartości należy 
traktować jako 
wielkości orientacyjne, a zasięg strefy i jej 
zagospodarowywanie musi być zgodne z 
przepisami odrębnymi, 

Zasady łączności telekomunikacyjnej 
- sieciowe urządzenia telekomunikacyjne 
należy umieszczać: 
a) wewnątrz obiektów kubaturowych, 
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Ustalenia obowiązującego miejscowego 
planu 
zagospodarowania przestrzennego 
dla działek lub ich fragmentów, 
znajdujących się w odległości 
do 100 m od granicy terenu objętego 
przedsięwzięciem deweloperskim 
lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu MPZP „Czyżyny-Łęg” 
Tereny zabudowy usługowej (U24, U25, 
U26) 
Tereny zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej (MN5, MN7) 
Tereny zabudowy mieszkaniowej 
wielorodzinnej (MW18) 
Tereny zieleni urządzonej (ZP12) 
Tereny urządzeń i usług komunikacyjnych 
(KU1) 
Tereny dróg publicznych (KDZ, KDL, 
KDD) 
Tereny dróg wewnętrznych (KDW) 

MPZP „Łąki Nowohuckie” 
Tereny ogrodów działkowych (ZD.1) 
Tereny dróg publicznych (KDZ.1)

Maksymalna intensywność zabudowy MPZP „Czyżyny-Łęg” 
1. U24 – 1,8  
2. U25 – 1,4 
3. U26 – 0,8 
4. MN5 – 0,5 
5. MN7 – 0,8 
5. MW18 – 1,8 

MPZP „Łąki Nowohuckie” 
1. ZD.1 – 0,2 

Dla pozostałych obszarów plany nie ustalają 
wskaźnika intensywności zabudowy 

Maksymalna i minimalna nadziemna 
intensywność zabudowy

nie została określona w planach

Maksymalna powierzchnia zabudowy nie została określona w planach,  
za wyjątkiem obszarów ZD.1, gdzie 
maksymalna powierzchnia zabudowy 
obiektów gospodarczych oraz sanitariatów 
wynosi 35 m2
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Maksymalna wysokość zabudowy MPZP „Czyżyny-Łęg” 
1.U24 – 18m  
2. U25 – 20m, za wyjątkiem 
budowli inwestycji celu publicznego z 
zakresu łączności publicznej 
3. U26 – 18m, za wyjątkiem 
budowli inwestycji celu publicznego z 
zakresu łączności publicznej 
4. MN5 – wysokość zabudowy 
jednorodzinnej nie może przekraczać 13 m 
do kalenicy, przy czym nie więcej niż 8 m do 
najwyższego gzymsu, wysokość budynków 
gospodarczych i garaży wolnostojących nie 
może przekraczać 6 m do kalenicy 
5. MN7 – wysokość zabudowy 
jednorodzinnej nie może przekraczać 11 m 
do kalenicy, przy czym nie więcej niż 8 m do 
najwyższego gzymsu, wysokość budynków 
gospodarczych i garaży wolnostojących nie 
może przekraczać 6 m do kalenicy, 
6. MW18 – 18 m, za wyjątkiem budowli 
inwestycji celu publicznego z zakresu 
łączności publicznej, 
7. KU1 – 6m, za wyjątkiem 
budowli inwestycji celu publicznego z 
zakresu łączności publicznej 

MPZP „Łąki Nowohuckie” 
1. ZD.1 – 5m, a przy realizacji dachu 
płaskiego: 4 m 

Dla pozostałych obszarów plany nie ustalają 
maksymalnej wysokości zabudowy 

Minimalny udział procentowy  
powierzchni biologicznie czynnej

MPZP „Czyżyny-Łęg” 
1. U24 – 40%  
2. U25, U26 – 30% 
3. MN5, MN7 – 60% 
4. MW18 – 40% 
5. KU1 – 20% 

MPZP „Łąki Nowohuckie” 
1. ZD.1 – 85% 

Dla pozostałych obszarów plany nie ustalają 
minimalnego udziału procentowego  
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do parkowania MPZP „Czyżyny-Łęg” 
1. U24, U25, U26: 
- dla zabudowy mieszkaniowej 
wielorodzinnej w obrębie terenów zabudowy 
usługowej – 1,2 miejsca postojowego na 1 
mieszkanie oraz dodatkowo 1 miejsce 
postojowe na 10 mieszkań, 
- dla zabudowy usługowej - 12 miejsc 
postojowych na każde 1000 m2 powierzchni 
użytkowej oraz dodatkowo 15 miejsc 
postojowych na 100 zatrudnionych, 
2. MN5, MN7 - 2 miejsca postojowe lub 
garażowe łącznie na 1 budynek mieszkalny, 
3. MN18 - 2 miejsca postojowe lub 
garażowe łącznie na 1 budynek mieszkalny i 
dodatkowo 1 miejsce postojowe na każde 25 
m² powierzchni użytkowej przeznaczonej 
pod usługi,
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MPZP „Łąki Nowohuckie” 
1. ZD.1 – zakaz lokalizacji miejsc 
postojowych 

Dla pozostałych obszarów plany nie ustalają 
zasad dotyczących minimalnej liczby miejsc 
parkingowych . 

Ustalenia decyzji o warunkach zabudowy 
albo decyzji o ustaleniu lokalizacji 
inwestycji celu 
publicznego dla terenu objętego 
przedsięwzięciem deweloperskim 
lub zadaniem inwestycyjnym 
w przypadku braku miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu Sposób użytkowania obiektów  
budowlanych oraz zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

Gabaryty

forma architektoniczna

usytuowanie linii zabudowy

intensywność wykorzystania terenu

warunki ochrony środowiska i zdrowia ludzi, 
przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczące zabudowy 
i zagospodarowania terenu położonego 
na obszarach szczególnego zagrożenia 
powodzią

warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i 
zabytków  
oraz dóbr kultury współczesnej

wymagania dotyczące ochrony innych 
terenów lub obiektów podlegających ochronie 
na podstawie przepisów 
odrębnych

warunki i szczegółowe zasady obsługi 
w zakresie komunikacji

warunki i szczegółowe zasady obsługi 
w zakresie infrastruktury technicznej

minimalny udział procentowy powierzchni 
biologicznie czynnej

nadziemna intensywność zabudowy

wysokość zabudowy

Informacje dotyczące przewidzianych 
inwestycji 
w promieniu 1 km od terenu 
objętego przedsięwzięciem 
deweloperskim lub zadaniem 
inwestycyjnym, zawarte w:

miejscowych planach zagospodarowania 
przestrzennego

- przy ujściu potoku Łęgówka do rzeki Wisły 
Planowane wykonanie pompowni wałowej 

decyzjach o warunkach zabudowy  
i zagospodarowania terenu

Nie dotyczy
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inwestycyjnym, zawarte w:

decyzjach środowiskowych uwarunkowaniach 1. Budowa gazociągu wysokiego ciśnienia 
DN300 MOP 8.4 MPa w ramach inwestycji 
pn: Opracowanie kompleksowej 
dokumentacji projektowej dla gazociągu 
przyłączeniowego wysokiego ciśnienia na 
potrzeby produkcyjne PGE Energia Ciepła 
SA Oddział nr 1 w Krakowie (Regionalny 
Dyrektor Ochrony Środowiska w Krakowie, 
OO.420.10.2023.MSI) 
2. Budowa zespołu budynków mieszkalnych, 
wielorodzinnych, z garażami podziemnymi, 
wewnętrznymi instalacjami: wodociągową, 
kanalizacji sanitarnej i deszczowej, w tym 
odcinkami poza budynkami i zbiornikami na 
wody opadowe, centralnego ogrzewania, 
wentylacji mechanicznej i oddymiania, 
kanalizacji teletechnicznej, elektrycznymi, w 
tym słaboprądowymi, oświetleniem terenu i 
rezerwową instalacją elektroenergetyczną 
NN dla celów pożarowych (agregatem 
prądotwórczym) oraz placami zabaw, a także 
budowa osiedlowej sieci ciepłowniczej wraz 
z przyłączami, sieci kanalizacji sanitarnej 
wraz z przyłączami, sieci 
elektroenergetycznej NN wraz z bodową 
stacji transformatorowych, sieci 
wodociągowej wraz z przyłączami, sieci 
kanalizacji sanitarnej w raz z przyłączami 
oraz budowa przyłączy kanalizacji 
deszczowej, a także wewnętrznego układu 
drogowego, w tym naziemnych miejsc 
postojowych i chodników dla pieszych na 
działkach Nr 467/4, 431/2, 464/3, 432/2, 
216/233, 466, 463/4, 463/3, 463/9, 42/1, 
467/3, 432/1, 431/1, 278, 216/255 obręb 54 
Nowa Huta oraz nr 24 obręb 55 Nowa Huta 
w Krakowie, w rejonie ulic Na Załęczu i 
Romana Ciesielskiego (Prezydent Miasta 
Krakowa, WS-04.6220.54.2023.AD) 
3. Przebudowa i rozbudowa budynków 
produkcyjno-magazynowych wraz z 
infrastruktura techniczną i 
zagospodarowaniem terenu na terenie 
zakładu Philip Morris Polska w Krakowie na 
części działki o nr ewid. 65/40 obr. 0049 
Nowa Huta w Krakowie (Prezydent Miasta 
Krakowa, WS-04.6220.83.2023.MP) 
5. Budowa budynku wielorodzinnego (D) 
wraz z garażem podziemnym naziemnymi 
miejscami postojowymi i infrastrukturą 
techniczną na działce nr 139/6 obr. 54 j.ew. 
Nowa Huta przy ulicy Tomickiego w 
Krakowie ((Prezydent Miasta Krakowa, 
WS-04.6220.35.2020.RJ)

uchwałach o obszarach ograniczonego 
użytkowania

Nie dotyczy

miejscowych planach odbudowy Nie dotyczy

mapach zagrożenia powodziowego  
i mapach ryzyka powodziowego

Nie dotyczy

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogące mieć 
znaczenie dla terenu objętego przedsięwzięciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:
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decyzja o zezwoleniu na realizację inwestycji 
drogowej

1. decyzja Prezydenta Miasta Krakowa nr 
4/6740.4/2025 z 12.02.2025 
(AU-01-6.6740.4.29.2024.ABO) "Budowa 
drogi gminnej klasy lokalnej od km 
0+008,95 do 0+489/27 przy ul. Ciesielskiego 
w Krakowie" 
2. decyzja Prezydenta Miasta Krakowa nr 
31/6740.4/2025 z 22.10.2025r. 
(AU-01-6.6740.4.22.2025.MMS) o 
zezwoleniu na realizację inwestycji 
drogowej pn.: Rozbudowa ul. Sołtysowskiej

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej Brak

decyzja o zezwoleniu na realizację inwestycji 
w zakresie lotniska użytku publicznego

Brak

decyzja o pozwoleniu na realizację inwestycji 
w zakresie budowli przeciwpowodziowych

Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w 
zakresie budowy obiektu energetyki jądrowej

Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji  
strategicznej inwestycji w zakresie sieci 
przesyłowej

Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej 
sieci szerokopasmowej

Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w 
zakresie Centralnego Portu  
Komunikacyjnego

Brak

decyzja o zezwoleniu na realizację inwestycji 
w zakresie infrastruktury dostępowej

Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej 
inwestycji w sektorze naftowym

Brak

INFORMACJE DOTYCZĄCE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowę
 TAK

Czy pozwolenie na budowę jest 
ostateczne TAK

Czy pozwolenie na budowę jest 
zaskarżone NIE

Nr pozwolenia na budowę oraz nazwa 
organu, który je wydał

Przedsięwzięcie Deweloperskie realizowane jest na podstawie decyzji Prezydenta Miasta 
Krakowa Urząd Miasta Krakowa Wydział Architektury i Urbanistyki z dnia 21 maja 2025 
roku, nr 427/6740.1/2025 (znak: AU-01-3.6740.1.14.2024.DSZ) zatwierdzającej projekt 
zagospodarowania terenu oraz projekt architektoniczno-budowlany.

Data uprawomocnienia się decyzji 
o pozwoleniu na użytkowanie budynku

Numer zgłoszenia budowy, o której 
mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy  
z dnia 7 lipca 1994 r. – Prawo budowlane 
(Dz. U. z 2021 r.  
poz. 2351, z późn. zm.), oraz oznaczenie 
organu, do którego dokonano zgłoszenia, 
wraz 
z informacją o braku wniesienia 
sprzeciwu przez ten organ

Data zakończenia budowy domu 
jednorodzinnego
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Planowany termin rozpoczęcia 
i zakończenia prac budowlanych

Rozpoczęcie prac budowlanych Przedsięwzięcia deweloperskiego nastąpi w sierpniu 2026 
roku, a ich zakończenie nastąpi do sierpnia 2028 roku, przy czym prace budowlane będą 
uznane za zakończone z chwilą uzyskania pozwolenia na użytkowanie.

Opis przedsięwzięcia  
deweloperskiego lub zadania 
inwestycyjnego

liczba budynków 1 budynek mieszkalny wielorodzinny z 
usługami z garażami podziemnymi i 
naziemnymi miejscami postojowymi 

rozmieszczenie budynków na nieruchomości 
(należy podać minimalny odstęp pomiędzy 
budynkami)

Sposób pomiaru powierzchni użytkowej 
lokalu mieszkalnego albo domu 
jednorodzinnego 

Powierzchnia użytkowa lokalu zostanie ustalona zgodnie z zasadami zawartymi w Polskiej 
Normie PN-ISO 9836:2022-07 - właściwości użytkowe w budownictwie – Określanie i 
obliczanie wskaźników powierzchniowych i kubaturowych obowiązującej w dniu złożenia 
wniosku o pozwolenie na budowę dla Przedsięwzięcia deweloperskiego, tj. w dniu 15 
stycznia 2024r., zgodnie z którą powierzchnia użytkowa lokalu obliczana jest w metrach 
kwadratowych z dokładnością do dwóch miejsc po przecinku dla wymiarów lokalu w stanie 
wykończonym na poziomie podłogi, nie licząc listew przypodłogowych, progów, itp. Do 
powierzchni użytkowej lokalu wlicza się powierzchnię elementów nadających się do 
demontażu (rury, kanały). Nie są wliczane powierzchnie otworów na drzwi i okna oraz 
powierzchnie nisz i wnęk w stałych przegrodach budowlanych.

Zamierzony sposób i procentowy udział 
źródeł finansowania przedsięwzięcia 
deweloperskiego lub zadania 
inwestycyjnego 

Rodzaj posiadanych środków finansowych – 
kredyt, środki własne, inne

Przedsięwzięcie deweloperskie finansowane 
jest z kredytu bankowego (…..%) oraz z 
środków własnych dewelopera (….%). 

W następujących instytucjach  
finansowych (wypełnia się w przypadku 
kredytu)

Kredyt bankowy współfinansujący budowę 
budynku zaciągnięty został w ________

    Środki ochrony nabywców

  
*

Wysokość stawki procentowej, według której 
jest obliczana kwota składki na Deweloperski 
Fundusz Gwarancyjny

0,45%

Główne zasady funkcjonowania 
wybranego rodzaju zabezpieczenia 
środków nabywcy

 Deweloper finalizuje rozmowy z bankiem________________

Nazwa instytucji zapewniającej 
bezpieczeństwo środków nabywcy

Deweloper finalizuje rozmowy z bankiem____________
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Harmonogram przedsięwzięcia 
deweloperskiego lub zadania 
inwestycyjnego

Harmonogram Przedsięwzięcia deweloperskiego (przyjęte wartości procentowego 
zaawansowania budowy dla wykonania poszczególnych etapów prac budowlanych oraz 
planowane terminy ich zakończenia): 

Lp.	 Etap realizacji przedsięwzięcia deweloperskiego	Harmonogram etapów	
Szacunkowy koszt poszczególnych etapów (%) 

	 	 	  
	 	 	  
I	 Nabycie nieruchomości - 50 % wartości zakupu nieruchomości. 
Koszt nabycia Dokumentacji Projektowej - 100%. 

Roboty drogowe ZRID - 60%	 09.2026r	 17,49% 
	 	 	  
	 	 	  

II	 Nabycie nieruchomości - 50 % wartości zakupu nieruchomości. 
Zabezpieczenie wykopu - 40% 
Wykop - 30% 

Roboty drogowe ZRID - 80%	 10.2026r.	 14,52% 
	 	 	  
	 	 	  

III	 Płyta denna - 100% 
Strop nad garażem - 60%	 02.2027r	 12,65% 

	 	 	  
	 	 	  

IV	 Strop nad 3 piętrem - 100% 
Ścianki działowe - 35%	 09.2027r.	 12,81% 

	 	 	  
	 	 	  

V	 Stropodach bez warstw dachowych i obróbek - 100%. 
Ścianki działowe - 80% 
Tynki - 60%. 

	 12.2027r	 15,23% 
	 	 	  
	 	 	  

VI	  
Elewacja - 60% 
Dach - warstwy - 70% 
Roboty instalacyjne wewnętrzne - 60% 

	 02.2028r	 11,26% 
	 	 	  
	 	 	  

VII	 PZT -100% 
Sieci zewnętrzne - 100% 

Zakończenie prac budowlanych, uzyskanie pozwolenia na użytkowanie Inwestycji.	
08.2028r.	 16,04% 

	 	 	  
	 	 	  

Dopuszczenie waloryzacji ceny 
oraz określenie zasad waloryzacji

Cena Lokalu Mieszkalnego nie podlega waloryzacji ani zmianie, za wyjątkiem: 
1) przypadku, gdy wystąpi różnica między projektowaną powierzchnią użytkową Lokalu 
Mieszkalnego określoną w umowie deweloperskiej a powierzchnią użytkową Lokalu 
Mieszkalnego zmierzoną w oparciu o zasady opisane w niniejszym prospekcie, 
proporcjonalnie do tej zmiany, 
2) przypadku zmiany wysokości stawek podatku VAT, chyba że Deweloper poinformuje 
nabywcę, że pomimo podwyższenia stawek podatku VAT, cena Lokalu Mieszkalnego, a co za 
tym idzie wysokość kwot wpłacanych przez nabywcę zgodnie z postanowieniami ust. 1 
niniejszego paragrafu, nie ulegają zmianie. 

WARUNKI ODSTĄPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTÓREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 
LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU 
JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM
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Warunki, na jakich można odstąpić  
od umowy deweloperskiej lub jednej z 
umów, o których mowa w art. 2 ust. 1 pkt 
2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o 
ochronie praw nabywcy lokalu 
mieszkalnego 
lub domu jednorodzinnego 
oraz Deweloperskim Funduszu 
Gwarancyjnym (dalej: Ustawa) 

1. Nabywca ma prawo odstąpić od umowy deweloperskiej: 
1) jeżeli umowa deweloperska nie zawiera elementów, o których mowa w art. 43 Ustawy; 
2) jeżeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie są zgodne z informacjami 
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego załącznikach, z wyjątkiem zmian, o których 
mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy; 
3) jeżeli Deweloper nie doręczył zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy prospektu 
informacyjnego wraz z załącznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji 
zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego załącznikach; 
4) jeżeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego załącznikach, na 
podstawie których zawarto umowę deweloperską są niezgodne ze stanem faktycznym 
lub prawnym w dniu zawarcia tej umowy; 
5) jeżeli prospekt informacyjny, na podstawie którego zawarto umowę deweloperską, nie 
zawiera danych lub informacji określonych we wzorze prospektu informacyjnego 
stanowiącego załącznik do Ustawy; 
6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywcę prawa własności Lokalu mieszkalnego w 
terminie do 31 grudnia 2028 roku; 
7) w przypadku gdy po wypowiedzeniu umowy rachunku powierniczego przez bank 
Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem 
lub inną kasą w trybie i terminie, o których mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy; 
8) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego na 
bezobciążeniowe ustanowienie odrębnej własności lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego 
własności na nabywcę po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązania do jej 
udzielenia; 
9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowiązku zawiadomienia o zawarciu 
umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem lub inną kasą w terminie 
określonym w art. 12 ust. 2 Ustawy; 
10) w przypadku nieusunięcia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu Mieszkalnego na 
zasadach określonych w art. 41 ust. 11 Ustawy; 
11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcę, o którym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy, 
istnienia wady istotnej; 
12) jeżeli syndyk zażądał wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 
2003 r. - Prawo upadłościowe. 
2. W przypadkach, o których mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo odstąpienia od 
umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia. 
3. W przypadku, o którym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do odstąpienia 
od umowy nabywca wyznacza Deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw 
wynikających z umowy deweloperskiej, a w razie bezskutecznego upływu wyznaczonego 
terminu jest uprawniony do odstąpienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z 
tytułu kary umownej za okres opóźnienia. 
4. W przypadku, o którym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo odstąpienia od umowy 
deweloperskiej po dokonaniu przez bank lub kasę zwrotu środków zgodnie z art. 10 ust. 3 
ustawy. 
5. W przypadku, o którym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo odstąpienia od umowy 
deweloperskiej w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia. 
6. W przypadku, o którym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo odstąpienia od umowy 
deweloperskiej po upływie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomości informacji, 
o których mowa w art. 12 ust. 1 ustawy. 
7. Niezależnie od przyczyn wskazanych w ust. 1 powyżej, nabywca może odstąpić od umowy 
deweloperskiej, gdyby ze względu na proces budowlany powierzchnia użytkowa Lokalu 
Mieszkalnego uległa zwiększeniu lub zmniejszeniu w stosunku do powierzchni wskazanej w 
§ 9 umowy deweloperskiej powyżej 2% oraz w przypadku zmiany Ceny Lokalu 
Mieszkalnego spowodowanej zmianą stawki podatku VAT – z zachowaniem terminów 
określonych w § 11  umowy deweloperskiej; odstąpienie takie będzie uznane za wynikające z 
okoliczności niezależnych od stron, a nabywcy nie będzie przysługiwało prawo żądania 
zwrotu zadatku w podwójnej wysokości na podstawie art. 394 § 1 Kodeksu cywilnego. 
8. Deweloper ma prawo odstąpić od umowy deweloperskiej w przypadku: 
1) niespełnienia przez nabywcę świadczenia pieniężnego w terminie lub wysokości 
określonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zaległych 
kwot w terminie 30 dni od dnia doręczenia wezwania, chyba że niespełnienie przez nabywcę 
świadczenia pieniężnego jest spowodowane działaniem siły wyższej. 
2) niestawienia się nabywcy do odbioru Lokalu Mieszkalnego lub podpisania aktu 
notarialnego przenoszącego na nabywcę prawa wynikające z umowy deweloperskiej mimo 
dwukrotnego doręczenia wezwania w formie pisemnej w odstępie co najmniej 60 dni, chyba 
że niestawienie się nabywcy jest spowodowane działaniem siły wyższej. 
9. Oświadczenie woli nabywcy o odstąpieniu od umowy deweloperskiej jest skuteczne, jeżeli 
zawiera zgodę na wykreślenie z księgi wieczystej odpowiednich roszczeń, o których mowa 
w art. 38 ust. 2 Ustawy, i jest złożone w formie pisemnej z podpisami notarialnie 
poświadczonymi. 
10. W przypadku odstąpienia od umowy deweloperskiej przez Dewelopera zgodnie z pkt. 8 
powyżej, nabywca jest obowiązany wyrazić zgodę na wykreślenie z księgi wieczystej 
odpowiednich roszczeń, o których mowa w art. 38 ust. 2 ustawy. W przypadku niedoręczenia 
Deweloperowi oświadczenia we wskazanym terminie, nabywca zobowiązany będzie do 
zapłaty Deweloperowi kary umownej w wysokości 100 zł (sto złotych) za każdy dzień 
zwłoki.  14



INNE INFORMACJE

Zgodnie z warunkami umowy kredytowej zawartej z __________ z siedzibą w________ (z przeznaczeniem na współfinansowanie 
realizacji Przedsięwzięcia deweloperskiego), bank wyrazi zgodę na bezobciążeniowe wyodrębnienie Lokalu Mieszkalnego wraz z 
odpowiednim udziałem w częściach wspólnych nieruchomości i przeniesienie jego własności na nabywcę – po uprzedniej zapłacie przez 
nabywcę ceny Lokalu Mieszkalnego. Potwierdzeniem stosowania procedury opisanej w zdaniu poprzedzającym będzie wydane przez 
bank _____________ oświadczenie. 

Deweloper niniejszym informuje, iż osoba zainteresowana zawarciem umowy deweloperskiej może zapoznać się z następującymi 
dokumentami oraz danymi dotyczącymi nieruchomości, Dewelopera oraz Przedsięwzięcia deweloperskiego: 
1. aktualnym stanem ksiąg wieczystych, a na dalszym etapie inwestycji księgi wieczystej prowadzonej dla nieruchomości, 
2. kopią aktualnego odpisu z Rejestru Przedsiębiorców Krajowego Rejestru Sądowego, 
3. kopią pozwolenia na budowę;  
4. sprawozdaniem finansowym Dewelopera za ostatnie dwa lata, 
5. projektem architektoniczno – budowlanym, 
6. dokumentem potwierdzający zgodę banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe ustanowienie odrębnej własności 
Lokalu Mieszkalnego i przeniesienie jego własności na nabywcę po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązanie do jej 
udzielenia. 

Z powyższymi dokumentami oraz danymi osoba zainteresowana zawarciem umowy deweloperskiej może zapoznać się w Biurze 
Sprzedaży Dewelopera przy ulicy Saska 9/6 w Krakowie czynnym od poniedziałku do piątku w godzinach od 9:00 do 17:00. 

Środki pieniężne zgromadzone w [nazwa banku prowadzącego mieszkaniowy rachunek powierniczy]  , prowadzącym otwarty 
mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknięty mieszkaniowy rachunek powierniczy, są objęte ochroną obowiązkowego systemu 
gwarantowania depozytów, na zasadach określonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, 
systemie gwarantowania depozytów oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U.z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825). 
Informacje podstawowe o obowiązkowym systemie gwarantowania depozytów: 
– ochrona środków dotyczy sytuacji spełnienia warunku gwarancji wobec [nazwa banku prowadzącego mieszkaniowy rachunek 
powierniczy], 
– w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do środków gwarantowanych) jest każdy  
z powierzających, w granicach wynikających z jego udziału w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostałej kwoty na 
rachunku prawo do środków gwarantowanych ma powiernik,  
– limit gwarancyjny przypadający na jednego deponenta to równowartość w złotych 100 000 euro; w przypadkach określonych w art. 24 
ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytów oraz 
przymusowej restrukturyzacji, środki deponenta, w terminie 3 miesięcy od dnia ich wpływu na rachunek, są objęte gwarancjami ponad 
równowartość w złotych 100 000 euro,  
– podstawą wyliczenia kwoty środków gwarantowanych należnej deponentowi jest suma wszystkich podlegających ochronie należności 
tego deponenta od banku, w tym należności z tytułu środków zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytułu jego udziału w 
środkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,  
– wypłata środków gwarantowanych – co do zasady – następuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spełnienia warunku gwarancji wobec 
banku, 
– wypłata środków gwarantowanych jest dokonywana w złotych,  
– [nazwa banku prowadzącego mieszkaniowy rachunek powierniczy] korzysta także z następujących znaków towarowych: …………  
Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytów można uzyskać na stronie internetowej Bankowego Funduszu 
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/. 
Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziałem instytucji kredytowej w 
rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. – Prawo bankowe (Dz. U. z 2022 r. poz. 2324, z późn. zm.). 
Oddział instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. – Prawo bankowe, jest objęty systemem 
gwarantowania państwa macierzystego, co oznacza, że nie mają do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o 
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytów oraz przymusowej restrukturyzacji.
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