Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

CZESC OGOLNA

PROJEKT

Data sporzadzenia prospektu:
25.05.2026 roku

PROSPEKT INFORMACYJNY

I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA
Deweloper )
NOWO PARK STROJNIAK SPOLKA KOMANDYTOWA
z siedzibg w Krakowie )
zarejestrowana w Sadzie Rejonowym dla Krakowa — Srédmiescia w Krakowie,
XI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego
pod numerem KRS 0000975254
Adres UL. SASKA 9/6

30 — 715 KRAKOW

Nr NIP i REGON (NIP) (REGON)
6793240592 522200692
Nr telefonu
12290 53 06

Adres poczty elektronicznej

biuro@semaco-ig.pl

Nr faksu

12290 53 07

Adres strony internetowej
dewelopera

www.semaco-ig.pl

IL. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Deweloper jest spotka celowa, utworzona na potrzeby realizacji Przedsigwzigcia deweloperskiego.
Spotki celowe z grupy Semaco zrealizowaly m.in. nastepujace przedsiewzigcia deweloperskie: Solaris Park 11 I przy ul. S. Lema w
Krakowie, Mogilska Tower I i Il przy ul. Laszkiewicza w Krakowie, Nowe Dabie I i II przy ul. Dabskiej w Krakowie

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskaza¢ (o ile istnieja) trzy ukonczone
przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Data rozpoczecia




Data wydania ostatecznego
pozwolenia na uzytkowanie

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania ostatecznego
pozwolenia na uzytkowanie

OSTATNIE UKONCZONE PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE

Adres

Data rozpoczgcia

Data wydania ostatecznego
pozwolenia na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono (lub prowadzi si¢)
postepowania egzekucyjne na kwote
powyzej 100 000 zt

Przeciwko Deweloperowi nie prowadzi si¢ oraz nie prowadzono w przeszto$ci postgpowania
egzekucyjnego na kwote powyzej 100.000 ztotych ani na zadng inng kwote.

III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej
i numer obrgbu ewidencyjnego

Krakoéw, ul. Bp. Piotra Tomickiego / ul. Sottysowska
Numery dziatek:

- 174/16

- 174/36

obreb 54, jedn. ewid. Nowa Huta.




Nr ksiegi wieczystej

KR1P/00232355/3 (dla dz. 174/16) — wlasnos¢ Dewelopera

KR1P/00678123/6 (dla dz. 174/36) — w uzytkowaniu wieczystym Dewelopera; w
przedmiotowej ksigdze znajduje si¢ rowniez dziatka nr 174/34, nie obj¢ta teren inwestycji, co
do ktorej zostat ztozony wniosek o przeniesienie jej do nowo zatozonej ksiegi wieczystej
(objety DZ. KW./KR1P /41956 /26 /1 z 13.04.2026)

W zwigzku z faktem, ze dziatka nr 174/36 zostata oddana w uzytkowanie wieczyste na okres
do 5 grudnia 2089 roku oraz na podstawie art. 13 ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. o
przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntéw zabudowanych na cele
mieszkaniowe w prawo wlasnosci tych gruntow (t.j. Dz. U. z 2023 1. poz. 904, 1586, z p6zn.
zm.) z dniem oddania do uzytkowania budynku mieszkalnego realizowanego w ramach
Przedsigwzigcia deweloperskiego prawo uzytkowania wieczystego gruntu przeksztatci si¢ w
prawo wilasnos$ci. Z tytulu przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo
wlasnosci, w zwiazku z nabyciem Lokalu Mieszkalnego Nabywca jako wspotwlasciciel
gruntu bedzie zobowiazany do ponoszenia oplaty za przeksztatcenie (w wysokosci
proporcjonalnej do udziatu we wspotwiasnosci gruntu zwigzanego z wlasno$cia lokalu) w
kwocie i przez okres przewidziany ustawa z 20 lipca 2018 roku, o przeksztalceniu prawa
uzytkowania wieczystego gruntow zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wlasnosci
tych gruntow (Dz. U 2018 poz. 1716). Z chwila wyodrebnienia lokalu, roszczenie o optate
zostanie z urz¢du ujawnione przez sad w ksiedze wieczystej prowadzonej dla tego lokalu (na
podstawie art. 5 ustawy, o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntow
zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wlasnosci tych gruntow).

Do dnia zawarcia umowy przeniesienia wlasnosci wymienione w rubryce powyzej dziatki
ewidencyjne zostang przeniesione do jednej wspolnej ksiggi wieczystej i stanowi¢ beda jedna
nieruchomos¢, na ktorej zrealizowano Przedsiewzigcie deweloperskie.

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis w
dziale czwartym ksiggi wieczystej

Brak

albo

Hipoteka umowna na kwotg 7t ( milionéw ztotych), wynikajaca z umowy
kredytu nr z dnia

W przypadku braku ksiegi wieczystej
informacja o powierzchni dzialki i stanie
prawnym nieruchomosci

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych

w sasiedztwie inwestycji

i wplywajacych na warunki zycia

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejacego stanu uzytkowania terendw
sasiednich (np. z funkc;ji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci)

Nie stwierdzono w sasiedztwie obiektow wplywajacych na warunki Zycia w sposob
odbiegajacy od typowej zabudowy wielorodzinnej i ustugowe;j

Akty planowania przestrzennego
i inne akty prawne na terenie
objetym przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

W dniu 17 stycznia 2024 r. Rada Miasta
Krakowa podjeta uchwate Nr CXXVI/
3470/24 w sprawie przystapienia do
sporzadzenia Planu Ogdlnego Miasta
Krakowa

Plan ogélny gminy




Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

uchwata nr LXXX/1219/13 Rady Miasta
Krakowa z dnia 28 sierpnia 2013 r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru
"CZYZYNY - LEG" - ogtoszona w
Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Matopolskiego z dnia 12 wrzeénia 2013 r.,
poz. 5502, obowigzuje od dnia 13
pazdziernika 2013 r.

Zmieniona:

1. Wyrokiem z dnia 12 pazdziernika 2022 r.
Naczelnego Sadu Administracyjnego (sygn.
akt: IT OSK 1359/22)

2. Uchwatg nr CXIV/3009/18 Rady Miasta
Krakowa z dnia 24 pazdziernika 2018 r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru
"LAKI NOWOHUCKIE" - ogloszong w
Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Matopolskiego z dnia 7 listopada 2018 r.,
poz. 7547.

3. Uchwala nr CIX/2892/18 Rady Miasta
Krakowa z dnia 12 wrze$nia 2018 r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru
"CZYZYNY - REJON ULICY
SLIWKOWEJ" - ogtoszong w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Matopolskiego z
dnia 1 pazdziernika 2018 r., poz. 6487.

4. Uchwata nr CII/2644/18 Rady Miasta
Krakowa z dnia 23 maja 2018 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru
"CZYZYNY - REJON ULICY
GALICYJSKIEJ" - ogtoszong w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Matopolskiego z
dnia 6 czerwca 2018 r., poz. 4037.

5. Wyrokiem z dnia 25 kwietnia 2018 r.
Naczelnego Sadu Administracyjnego (sygn.
akt: IT OSK 2337/17)

Miejscowy plan odbudowy

Nie dotyczy

Inne

Uchwata nr XXXV1/908/20

Rady Miasta Krakowa

z dnia 26 lutego 2020 r.

w sprawie ustalenia ,,Zasad i warunkow
sytuowania obiektow matej architektury,
tablic reklamowych i urzadzen reklamowych
oraz ogrodzen”

Ustalenia obowigzujgcego miejscowego
planu

zagospodarowania przestrzennego

dla terenu objetego

przedsiewzigciem deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Tereny zabudowy ustugowej (U25)

Maksymalna intensywnos¢ zabudowy

1,4

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos¢ zabudowy

nie zostata okreslona w planie

Maksymalna powierzchnia zabudowy

nie zostata okreslona w planie

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy

20m, za wyjatkiem
budowli inwestycji celu publicznego z
zakresu tgcznosci publicznej

Minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

30%




Minimalna liczba miejsc do parkowania

1. dla zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej w obrgbie terenéw zabudowy
ushugowej — 1,2 miejsca postojowego na 1
mieszkanie oraz dodatkowo 1 miejsce
postojowe na 10 mieszkan

2. dla zabudowy ustugowej - 12 miejsc
postojowych na kazde 1000 m2 powierzchni
uzytkowej oraz dodatkowo 15 miejsc
postojowych na 100 zatrudnionych

Warunki ochrony srodowiska i zdrowia ludzi,
przyrody i krajobrazu

1. obowiazuje wyposazenie w kanalizacje¢
wszystkich obiektow przeznaczonych na
pobyt ludzi,

2. obowigzuje magazynowanie odpadow
wylacznie w przystosowanych do tego celu
miejscach,

dopuszczalny poziom hatasu - jak ustalony
w przepisach odrebnych z zakresu ochrony
srodowiska dla terenéw przeznaczonych pod
zabudowe¢ mieszkaniowa.

Wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu polozonego
na obszarach szczegodlnego zagrozenia
powodzia

Nie dotyczy

Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej

Nie dotyczy

Wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych ochronie
na podstawie przepisow

odrgbnych

Nie dotyczy

Warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Za zgodne z planem uznaje si¢ wyznaczenie
dodatkowych drog wewnetrznych, dojazdow
do dziatek budowlanych w obrebie terenow
przeznaczonych do zabudowy. W obrgbie
drég wewngtrznych oraz w pasie 3 m

od krawedzi jezdni drogi wewngtrznej
zakazuje si¢ budowy ogrodzen.

Drogi wewnetrzne — dojazdy do dziatek, nie
wyznaczone w planie, nalezy zaprojektowaé
jako drogi o szerokosci nie mniejszej niz
wynika to z przepisoéw odrebnych.

W obrebie linii rozgraniczajacych drog
publicznych oraz drog wewngtrznych
zakazuje si¢ budowy ogrodzen.

W obszarach zabudowy trasy rowerowe
mogg by¢ prowadzone w liniach
rozgraniczajacych drog publicznych oraz w
obrebie terendw przeznaczonych na cele
inwestycyjne, z uwzglgdnieniem warunkoéw
okreslonych dla tych terenow.

W obrebie terenéw drog publicznych
zakazuje si¢ wznoszenia
wielkogabarytowych urzadzen
reklamowych.




Warunki i szczegblowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Zasady budowy, rozbudowy i przebudowy
systemu zaopatrzenia w wode

- obowiazuje system zaopatrzenia w wode z
miejskiej sieci wodociggowej i
dotychczasowe powigzania z uktadem
zewngtrznym,

Zasady budowy, rozbudowy i przebudowy
systemu odprowadzania i oczyszczania
$ciek6w sanitarnych

- jako podstawowy obowiazuje system
kanalizacji rozdzielczej z siecia kanalow
sanitarnych i opadowych,

- dla czg¢$ci poétnocno-wschodniej obszaru
dopuszcza si¢ kanalizacjg¢ ogdlnosplawna,

- obowigzuje odprowadzanie $ciekow z
kanalizacji ogolnosptawnej oraz sanitarne;j
za pomocg centralnego uktadu kanalizacji
miasta Krakowa do oczyszczalni $ciekéw
»Kujawy”, polozonej poza obszarem
objetym planem,

- utrzymuje si¢ istniejaca pompownie
Sciekow sanitarnych w rejonie ul.
Sottysowskiej oraz rurociag tloczny, ktorym
$cieki wprowadzane sa do kolektora
ogoblnosplawnego ,,gléowny Nowej Huty”, o
wymiarach 1200/1800 mm i 1400/2100 mm
biegnacego w pdtnocnej czgséci obszaru

- po zrealizowaniu kolektora ,,Dolnej Terasy
Wisly” dopuszcza si¢ likwidacje lokalnego
uktadu grawitacyjno-pompowego w rejonie
ul. Sottysowskiej,

Zasady odprowadzania wod opadowych i
roztopowych

- gléwnymi odbiornikami wod opadowych i
roztopowych z przedmiotowego terenu jest
rzeka Wista i jej doplyw potok Legowka

- kanaty opadowe przewiduje si¢ we
wszystkich drogach publicznych,

Zasady zasilania w energi¢ elektryczna

- podstawowym zrodlem zaopatrzenia w
energi¢ elektryczna pozostaje sie¢ kablowa
oraz napowietrzna $redniego napigcia

- w obrebie pasa drogowego dopuszcza si¢
lokalizowanie wolnostojacych szaf z
urzadzeniami, aparaturg i osprzgtem
infrastruktury elektroenergetyki, przy
uwzglednieniu przepisow odrebnych,

- stacje transformatorowe SN/nn nalezy
budowac¢ jako matogabarytowe stacje
wolnostojace; z uzasadnionych

przyczyn technicznych i ekonomicznych
dopuszcza si¢ budowg innych stacji
transformatorowych,

- dla ochrony przed oddziatywaniem
elektromagnetycznego promieniowania
niejonizujacego oraz dla potrzeb
eksploatacji linii wysokiego napigcia
wymagane jest zachowanie wzdtuz nich
strefy technicznej terendw wolnych od
zabudowys; strefa ta wynosi po 20 m od osi
linii 110 kV; Podane warto$ci nalezy
traktowac jako

wielko$ci orientacyjne, a zasieg strefy i jej
zagospodarowywanie musi by¢ zgodne z
przepisami odrgbnymi,

Zasady lacznosci telekomunikacyjnej

- sieciowe urzadzenia telekomunikacyjne
nalezy umieszczac:

a) wewnatrz ohiektéw knhaturowvch




Ustalenia obowigzujacego miejscowego
planu

zagospodarowania przestrzennego

dla dziatek lub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w odleglosci

do 100 m od granicy terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

MPZP ,,Czyzyny-Leg”

Tereny zabudowy ustugowej (U24, U25,
U26)

Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN5S, MN7)

Tereny zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej (MW 18)

Tereny zieleni urzadzonej (ZP12)
Tereny urzadzen i ustug komunikacyjnych
(KU1)

Tereny drog publicznych (KDZ, KDL,
KDD)

Tereny drog wewnetrznych (KDW)

MPZP ,t.aki Nowohuckie”
Tereny ogrodéw dziatkowych (ZD.1)
Tereny drog publicznych (KDZ.1)

Maksymalna intensywnos¢ zabudowy

MPZP ,,Czyzyny-Leg”
1.U24-1,8
2.U25-1,4
3.U26-0.,8

4. MNS5-0,5
5.MN7-0,8

5. MW18-1,8

MPZP ,.k.aki Nowohuckie”
1.ZD.1-0,2

Dla pozostatych obszaréw plany nie ustalaja
wskaznika intensywnosci zabudowy

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos¢ zabudowy

nie zostata okreslona w planach

Maksymalna powierzchnia zabudowy

nie zostata okreslona w planach,

za wyjatkiem obszarow ZD.1, gdzie
maksymalna powierzchnia zabudowy
obiektéw gospodarczych oraz sanitariatow
wynosi 35 m2




Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

MPZP ,,Czyzyny-Leg”

1.U24 - 18m

2. U25 —20m, za wyjatkiem

budowli inwestycji celu publicznego z
zakresu tgcznosci publicznej

3. U26 — 18m, za wyjatkiem

budowli inwestycji celu publicznego z
zakresu tgcznosci publicznej

4. MN5 — wysokos$¢ zabudowy
jednorodzinnej nie moze przekraczaé¢ 13 m
do kalenicy, przy czym nie wigcej niz 8 m do
najwyzszego gzymsu, wysokos$¢ budynkoéw
gospodarczych i garazy wolnostojacych nie
moze przekracza¢ 6 m do kalenicy

5. MN7 — wysokos¢ zabudowy
jednorodzinnej nie moze przekraczaé¢ 11 m
do kalenicy, przy czym nie wigcej niz 8 m do
najwyzszego gzymsu, wysokos$¢ budynkow
gospodarczych i garazy wolnostojacych nie
moze przekracza¢ 6 m do kalenicy,

6. MW18 — 18 m, za wyjatkiem budowli
inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznosci publicznej,

7. KU1 — 6m, za wyjatkiem

budowli inwestycji celu publicznego z
zakresu tgcznosci publicznej

MPZP ,.kaki Nowohuckie”
1. ZD.1 — 5m, a przy realizacji dachu
ptaskiego: 4 m

Dla pozostatych obszaréw plany nie ustalaja
maksymalnej wysokos$ci zabudowy

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

MPZP ,,Czyzyny-Leg”
1. U24 - 40%

2. 025,026 —-30%

3. MN5, MN7 — 60%
4. MW18 —40%

5. KU1 -20%

MPZP ,.Laki Nowohuckie”
1.ZD.1 -85%

Dla pozostatych obszarow plany nie ustalaja
minimalnego udziatu procentowego
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do parkowania

MPZP ,,Czyzyny-Leg”

1. U24, U25, U26:

- dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej w obrgbie terenéw zabudowy
ustugowej — 1,2 miejsca postojowego na 1
mieszkanie oraz dodatkowo 1 miejsce
postojowe na 10 mieszkan,

- dla zabudowy ushugowej - 12 miejsc
postojowych na kazde 1000 m2 powierzchni
uzytkowej oraz dodatkowo 15 miejsc
postojowych na 100 zatrudnionych,

2. MN5, MN7 - 2 miejsca postojowe lub
garazowe tacznie na 1 budynek mieszkalny,
3. MN18 - 2 miejsca postojowe lub
garazowe tacznie na 1 budynek mieszkalny i
dodatkowo 1 miejsce postojowe na kazde 25
m? powierzchni uzytkowej przeznaczone;j
pod ustugi,




MPZP ,.Laki Nowohuckie”
1. ZD.1 — zakaz lokalizacji miejsc
postojowych

Dla pozostatych obszaréw plany nie ustalaja
zasad dotyczacych minimalnej liczby miejsc
parkingowych .

Ustalenia decyzji o warunkach zabudowy
albo decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu

publicznego dla terenu objetego
przedsigewzigciem deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym

w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu

Sposdb uzytkowania obiektow
budowlanych oraz zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

Gabaryty

forma architektoniczna

usytuowanie linii zabudowy

intensywno$¢ wykorzystania terenu

warunki ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi,
przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia

warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow
oraz dobr kultury wspoétczesnej

wymagania dotyczace ochrony innych
terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie
na podstawie przepisow

odrebnych

warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

nadziemna intensywnos¢ zabudowy

wysokos¢ zabudowy

Informacje dotyczace przewidzianych
inwestycji

w promieniu 1 km od terenu

objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym, zawarte w:

miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego

- przy ujsciu potoku Legowka do rzeki Wisly
Planowane wykonanie pompowni watowej

decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

Nie dotyczy




decyzjach srodowiskowych uwarunkowaniach

1. Budowa gazociagu wysokiego cis$nienia
DN300 MOP 8.4 MPa w ramach inwestycji
pn: Opracowanie kompleksowej
dokumentacji projektowej dla gazociagu
przylaczeniowego wysokiego cisnienia na
potrzeby produkcyjne PGE Energia Ciepta
SA Oddzial nr 1 w Krakowie (Regionalny
Dyrektor Ochrony Srodowiska w Krakowie,
00.420.10.2023.MS81)

2. Budowa zespotu budynkéw mieszkalnych,
wielorodzinnych, z garazami podziemnymi,
wewngtrznymi instalacjami: wodociggowa,
kanalizacji sanitarnej i deszczowej, w tym
odcinkami poza budynkami i zbiornikami na
wody opadowe, centralnego ogrzewania,
wentylacji mechanicznej i oddymiania,
kanalizacji teletechnicznej, elektrycznymi, w
tym stabopradowymi, o$wietleniem terenu i
rezerwowg instalacja elektroenergetyczna
NN dla celéw pozarowych (agregatem
pradotwdrczym) oraz placami zabaw, a takze
budowa osiedlowe;j sieci cieplowniczej wraz
z przytaczami, sieci kanalizacji sanitarnej
wraz z przylaczami, sieci
elektroenergetycznej NN wraz z bodowa
stacji transformatorowych, sieci
wodociggowej wraz z przylaczami, sieci
kanalizacji sanitarnej w raz z przytaczami
oraz budowa przytaczy kanalizacji
deszczowej, a takze wewngtrznego uktadu
drogowego, w tym naziemnych miejsc
postojowych i chodnikéw dla pieszych na
dziatkach Nr 467/4, 431/2, 464/3, 432/2,
216/233, 466, 463/4, 463/3, 463/9, 42/1,
467/3,432/1,431/1, 278, 216/255 obregb 54
Nowa Huta oraz nr 24 obr¢b 55 Nowa Huta
w Krakowie, w rejonie ulic Na Zateczu i
Romana Ciesielskiego (Prezydent Miasta
Krakowa, WS-04.6220.54.2023.AD)

3. Przebudowa i rozbudowa budynkéw
produkcyjno-magazynowych wraz z
infrastruktura techniczng i
zagospodarowaniem terenu na terenie
zaktadu Philip Morris Polska w Krakowie na
czesei dziatki o nr ewid. 65/40 obr. 0049
Nowa Huta w Krakowie (Prezydent Miasta
Krakowa, WS-04.6220.83.2023.MP)

5. Budowa budynku wielorodzinnego (D)
wraz z garazem podziemnym naziemnymi
miejscami postojowymi i infrastrukturg
techniczng na dziatce nr 139/6 obr. 54 j.ew.
Nowa Huta przy ulicy Tomickiego w
Krakowie ((Prezydent Miasta Krakowa,
WS-04.6220.35.2020.RJ)

uchwatach o obszarach ograniczonego Nie dotyczy
uzytkowania

miejscowych planach odbudowy Nie dotyczy
mapach zagrozenia powodziowego Nie dotyczy

i mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mie¢
znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:
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decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji
drogowej

1. decyzja Prezydenta Miasta Krakowa nr
4/6740.4/2025 z 12.02.2025
(AU-01-6.6740.4.29.2024. ABO) "Budowa
drogi gminnej klasy lokalnej od km
0+008,95 do 0+489/27 przy ul. Ciesielskiego
w Krakowie"

2. decyzja Prezydenta Miasta Krakowa nr
31/6740.4/2025 z 22.10.2025r.
(AU-01-6.6740.4.22.2025. MMS) o
zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji
drogowej pn.: Rozbudowa ul. Sottysowskiej

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej | Brak
decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji | Brak
w zakresie lotniska uzytku publicznego
decyzja o pozwoleniu na realizacj¢ inwestycji | Brak
w zakresie budowli przeciwpowodziowych
decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w Brak
zakresie budowy obiektu energetyki jadrowej
decyzja o ustaleniu lokalizacji Brak
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej
decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej Brak
sieci szerokopasmowej
decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w Brak
zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego
decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji | Brak
w zakresie infrastruktury dostgpowe;j
decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej Brak
inwestycji w sektorze naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowg
TAK

Czy pozwolenie na budowe jest

ostateczne TAK

Czy pozwolenie na budowe jest

y p ¢J NIE

zaskarzone

Nr pozwolenia na budowe oraz nazwa
organu, ktory je wydat

Przedsiewzigcie Deweloperskie realizowane jest na podstawie decyzji Prezydenta Miasta
Krakowa Urzad Miasta Krakowa Wydziat Architektury i Urbanistyki z dnia 21 maja 2025
roku, nr 427/6740.1/2025 (znak: AU-01-3.6740.1.14.2024.DSZ) zatwierdzajacej projekt
zagospodarowania terenu oraz projekt architektoniczno-budowlany.

Data uprawomocnienia si¢ decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie budynku

Numer zgtoszenia budowy, o ktorej
mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy

z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane
(Dz.U.z2021r.

poz. 2351, z p6zn. zm.), oraz oznaczenie
organu, do ktorego dokonano zgloszenia,
wraz

z informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego
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Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia prac budowlanych

Rozpoczgcie prac budowlanych Przedsiewziecia deweloperskiego nastapi w sierpniu 2026
roku, a ich zakonczenie nastgpi do sierpnia 2028 roku, przy czym prace budowlane begda
uznane za zakonczone z chwilg uzyskania pozwolenia na uzytkowanie.

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

liczba budynkow

1 budynek mieszkalny wielorodzinny z
ustugami z garazami podziemnymi i
naziemnymi miejscami postojowymi

rozmieszczenie budynkow na nieruchomosci
(nalezy poda¢ minimalny odstep pomiedzy
budynkami)

Sposob pomiaru powierzchni uzytkowe;j
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu zostanie ustalona zgodnie z zasadami zawartymi w Polskiej
Normie PN-ISO 9836:2022-07 - wtasciwosci uzytkowe w budownictwie — Okreslanie i
obliczanie wskaznikow powierzchniowych i kubaturowych obowiazujacej w dniu ztozenia
wniosku o pozwolenie na budowg dla Przedsigwzigcia deweloperskiego, tj. w dniu 15
stycznia 2024r., zgodnie z ktdra powierzchnia uzytkowa lokalu obliczana jest w metrach
kwadratowych z doktadno$cia do dwoch miejsc po przecinku dla wymiaréw lokalu w stanie
wykonczonym na poziomie podtogi, nie liczac listew przypodtogowych, progow, itp. Do
powierzchni uzytkowej lokalu wlicza si¢ powierzchni¢ elementow nadajacych si¢ do
demontazu (rury, kanaty). Nie sa wliczane powierzchnie otwordéw na drzwi i okna oraz
powierzchnie nisz i wngk w stalych przegrodach budowlanych.

Zamierzony sposob i procentowy udziat
zrodet finansowania przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Srodki ochrony nabywcow

Rodzaj posiadanych §rodkow finansowych —
kredyt, $rodki wlasne, inne

Przedsigwzigcie deweloperskie finansowane
jest z kredytu bankowego (.....%) oraz z
$rodkow wilasnych dewelopera (....%).

W nastepujacych instytucjach
finansowych (wypehia si¢ w przypadku
kredytu)

Kredyt bankowy wspotfinansujacy budowe
budynku zaciagnigty zostat w

|

Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug ktorej
jest obliczana kwota sktadki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny

0,45%

Gltowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
srodkéw nabywcey

Deweloper finalizuje rozmowy z bankiem

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkéw nabywcy

Deweloper finalizuje rozmowy z bankiem
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Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Harmonogram Przedsigwzigcia deweloperskiego (przyjete wartos$ci procentowego
zaawansowania budowy dla wykonania poszczegoélnych etapéw prac budowlanych oraz
planowane terminy ich zakonczenia):

Lp. Etap realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego Harmonogram etapow
Szacunkowy koszt poszczegdlnych etapow (%)

I Nabycie nieruchomosci - 50 % wartosci zakupu nieruchomosci.
Koszt nabycia Dokumentacji Projektowej - 100%.

Roboty drogowe ZRID - 60% 09.2026r 17,49%
II Nabycie nieruchomosci - 50 % wartosci zakupu nieruchomosci.

Zabezpieczenie wykopu - 40%
Wykop - 30%

Roboty drogowe ZRID - 80% 10.2026r. 14,52%
I Ptyta denna - 100%
Strop nad garazem - 60%  02.2027r 12,65%
IV Strop nad 3 pigtrem - 100%
Scianki dziatowe - 35% 09.2027r. 12,81%
A\ Stropodach bez warstw dachowych i obrobek - 100%.

Scianki dziatlowe - 80%
Tynki - 60%.
12.2027r 15,23%

VI

Elewacja - 60%

Dach - warstwy - 70%

Roboty instalacyjne wewngtrzne - 60%

02.2028r 11,26%

Vil PZT -100%
Sieci zewnetrzne - 100%
Zakonczenie prac budowlanych, uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie Inwestycji.

08.2028r. 16,04%

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

Cena Lokalu Mieszkalnego nie podlega waloryzacji ani zmianie, za wyjatkiem:

1) przypadku, gdy wystapi rdznica miedzy projektowang powierzchnia uzytkowa Lokalu
Mieszkalnego okreslong w umowie deweloperskiej a powierzchnig uzytkows Lokalu
Mieszkalnego zmierzong w oparciu o zasady opisane w niniejszym prospekcie,
proporcjonalnie do tej zmiany,

2) przypadku zmiany wysokos$ci stawek podatku VAT, chyba ze Deweloper poinformuje
nabywcg, ze pomimo podwyzszenia stawek podatku VAT, cena Lokalu Mieszkalnego, a co za
tym idzie wysokos¢ kwot wplacanych przez nabywce zgodnie z postanowieniami ust. 1
niniejszego paragrafu, nie ulegaja zmianie.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3
LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU
JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM
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Warunki, na jakich mozna odstapi¢ 1. Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej:

od umowy deweloperskiej lub jednej z 1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementow, o ktorych mowa w art. 43 Ustawy;
umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt | 2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie s zgodne z informacjami

2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o | zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktorych

ochronie praw nabywcy lokalu mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy;

mieszkalnego 3) jezeli Deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy prospektu

lub domu jednorodzinnego informacyjnego wraz z zatacznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji

oraz Deweloperskim Funduszu zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach;

Gwarancyjnym (dalej: Ustawa) 4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, na

podstawie ktorych zawarto umowg deweloperska sa niezgodne ze stanem faktycznym

lub prawnym w dniu zawarcia tej umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowg deweloperska, nie
zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego
stanowigcego zalacznik do Ustawy;

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce prawa wilasnosci Lokalu mieszkalnego w
terminie do 31 grudnia 2028 roku;

7) w przypadku gdy po wypowiedzeniu umowy rachunku powierniczego przez bank
Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem
lub inng kasa w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy;

8) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego
wlasnos$ci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzania do jej
udzielenia;

9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowiazku zawiadomienia o zawarciu
umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem lub inng kasa w terminie
okreslonym w art. 12 ust. 2 Ustawy;

10) w przypadku nieusunigcia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu Mieszkalnego na
zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce, o ktorym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy,
istnienia wady istotne;j;

12) jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego
2003 r. - Prawo upadlosciowe.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo odstapienia od
umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia
od umowy nabywca wyznacza Deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw
wynikajacych z umowy deweloperskiej, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego
terminu jest uprawniony do odstgpienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z
tytutu kary umownej za okres op6znienia.

4. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej po dokonaniu przez bank lub kas¢ zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3
ustawy.

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo odstapienia od umowy
deweloperskiej w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo odstapienia od umowy
deweloperskiej po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji,

o ktorych mowa w art. 12 ust. 1 ustawy.

7. Niezaleznie od przyczyn wskazanych w ust. 1 powyzej, nabywca moze odstapi¢ od umowy
deweloperskiej, gdyby ze wzgledu na proces budowlany powierzchnia uzytkowa Lokalu
Mieszkalnego ulegta zwigkszeniu lub zmniejszeniu w stosunku do powierzchni wskazanej w
§ 9 umowy deweloperskiej powyzej 2% oraz w przypadku zmiany Ceny Lokalu
Mieszkalnego spowodowanej zmiang stawki podatku VAT — z zachowaniem terminéw
okreslonych w § 11 umowy deweloperskiej; odstapienie takie bedzie uznane za wynikajace z
okolicznos$ci niezaleznych od stron, a nabywcy nie bedzie przystugiwato prawo zadania
zwrotu zadatku w podwdjnej wysokosci na podstawie art. 394 § 1 Kodeksu cywilnego.

8. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku:

1) niespelnienia przez nabywce $wiadczenia pieni¢znego w terminie lub wysokosci
okreslonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych
kwot w terminie 30 dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba Ze niespelnienie przez nabywce
$wiadczenia pieni¢znego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

2) niestawienia si¢ nabywcy do odbioru Lokalu Mieszkalnego lub podpisania aktu
notarialnego przenoszacego na nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej mimo
dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba
ze niestawienie si¢ nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

9. Oswiadczenie woli nabywcy o odstapieniu od umowy deweloperskiej jest skuteczne, jezeli
zawiera zgod¢ na wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktérych mowa
w art. 38 ust. 2 Ustawy, i jest ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi.

10. W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej przez Dewelopera zgodnie z pkt. 8
powyzej, nabywca jest obowigzany wyrazi¢ zgode na wykreslenie z ksiggi wieczystej
odpowiednich roszczen, o ktorych mowa w art. 38 ust. 2 ustawy. W przypadku niedorgczenia
Deweloperowi o§wiadczenia we wskazanym terminie, nabywca zobowigzany bedzie do
zaplaty Deweloperowi kary umownej w wysokosci 100 zt (sto zlotych) za kazdy dzien
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INNE INFORMACJE

Zgodnie z warunkami umowy kredytowej zawartej z z siedzibga w (z przeznaczeniem na wspétfinansowanie
realizacji Przedsigwzigcia deweloperskiego), bank wyrazi zgode na bezobcigzeniowe wyodrebnienie Lokalu Mieszkalnego wraz z
odpowiednim udziatem w czg$ciach wspolnych nieruchomosci i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce — po uprzedniej zaptacie przez
nabywce ceny Lokalu Mieszkalnego. Potwierdzeniem stosowania procedury opisanej w zdaniu poprzedzajacym bedzie wydane przez
bank o$wiadczenie.

Deweloper niniejszym informuje, iz osoba zainteresowana zawarciem umowy deweloperskiej moze zapoznac¢ si¢ z nastgpujacymi
dokumentami oraz danymi dotyczgcymi nieruchomosci, Dewelopera oraz Przedsigwzigcia deweloperskiego:

1. aktualnym stanem ksiag wieczystych, a na dalszym etapie inwestycji ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci,

2. kopia aktualnego odpisu z Rejestru Przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sagdowego,

3. kopig pozwolenia na budowe;

4. sprawozdaniem finansowym Dewelopera za ostatnie dwa lata,

5. projektem architektoniczno — budowlanym,

6. dokumentem potwierdzajacy zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrebnej wlasnosci
Lokalu Mieszkalnego i przeniesienie jego wlasno$ci na nabywceg po wptlacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiagzanie do jej
udzielenia.

Z powyzszymi dokumentami oraz danymi osoba zainteresowana zawarciem umowy deweloperskiej moze zapozna¢ si¢ w Biurze
Sprzedazy Dewelopera przy ulicy Saska 9/6 w Krakowie czynnym od poniedziatku do pigtku w godzinach od 9:00 do 17:00.

Srodki pienigzne zgromadzone w [nazwa banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy] , prowadzacym otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrona obowiazkowego systemu
gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U.z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec [nazwa banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek
powierniczy],

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do §rodkow gwarantowanych) jest kazdy

z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na
rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto§¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych w art. 24
ust. 3 14 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji, $rodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wplywu na rachunek, sg objg¢te gwarancjami ponad
réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty $rodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie naleznosci
tego deponenta od banku, w tym nalezno$ci z tytutu $srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w
srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata $rodkow gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku gwarancji wobec
banku,

— wyptata $rodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— [nazwa banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy] korzysta takze z nastepujacych znakow towarowych: ............
Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem instytucji kredytowej w
rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2022 r. poz. 2324, z pézn. zm.).

Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe, jest objety systemem
gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 1. o
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji.
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